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lIl. ADMINISTRACION LOCAL

C. OTRAS DISPOSICIONES
AYUNTAMIENTO DE BURGOS

ACUERDO del Excmo. Ayuntamiento Pleno de Burgos de fecha 18 de diciembre
de 2009, relativo a la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del Plan General
de Ordenacion Urbana de Burgos relativa a la ordenacion detallada del Sector S-26
«Villalonquéjar IV», promovida por el Consorcio para la Gestion del Poligono Industrial
Villalonquéjar IV.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno de Burgos, en sesidon ordinaria celebrada el 18
de diciembre de 2009, aprobé definitivamente la Modificacion puntual del Plan General
de Ordenacién Urbana de Burgos relativa a la ordenacion detallada del Sector S-26
«Villalonquéjar IV», promovida por el consorcio para la Gestién del Poligono Industrial
Villalonquéjar 1V; mediante el siguiente acuerdo:

«El Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 16 de enero de 2009
acord6 aprobar inicialmente la “Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Burgos relativa a la ordenacién detallada del Sector S-26 “Villalonquéjar 1V”,
promovida por Don Fernando Arias Rubio, en representacion del Consorcio para la Gestion
del Poligono de Villalonquéjar IV, con las prescripciones reflejadas en el informe municipal
de 8 de enero de 2009.

Este asunto se sometié a informacion publica de dos meses mediante publicacion de
anuncios en el “Boletin Oficial de Castilla y Ledn” de fecha 24 de febrero de 2009, Prensa
Local (Diario de Burgos) de fecha 5 de febrero de 2009 y Tablon Municipal de Edictos,
habiéndose formulado alegaciones por D. José Luis Garcia Velazquez, en representacion
de los Hermanos Garcia Calvo; por Don Placido Camarero del Olmo en calidad de
Presidente de la Asociacion Agroganadera “Villa Matilla”, y por D. Luis Leal Garcia, en
representacion de Sociedad Mercantil Leal Decoracion S.L.

Dichas alegaciones han sido contestadas en el informe emitido por el Jefe del
Departamento de Planeamiento de la Gerencia Municipal de Fomento el dia 14 de julio
en sentido estimatorio de la primera y tercera alegacion y desestimatorio de la segunda
alegacion, en los términos reflejados en el mismo.

En relacion con la solicitud de informes atendiendo lo dispuesto en el articulo 52.4 de
la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, se han recibido los informes
favorables del Servicio Territorial de Medio Ambiente de fecha 8 de septiembre de 2009
y de la Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias del Ministerio de Fomento de
15 de septiembre de 2009. El resto de los informes recabados no se han notificado al
Ayuntamiento, por lo que, de conformidad con antedicho precepto, se podra continuar el
procedimiento.
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Con fecha 7 de diciembre de 2009 el Jefe del Departamento de Planeamiento emite
informe favorable a la aprobacién definitiva de la presente Modificaciéon del Plan General
de Ordenacion Urbana toda vez que se ha corregido lo solicitado y se han obtenido los
informes sectoriales favorables requeridos, sin perjuicio de que deban subsanarse los
errores materiales detectados en la documentacién, que se recogen en ese informe, y se
presente documentacion refundida que incorpore la correccién de los errores materiales
detectados.

Por otra parte, la competencia para adoptar este acuerdo corresponde al Excmo.
Ayuntamiento Pleno de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.2 c) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, segun la redaccion
desde el mismo por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion
del Gobierno Local.

Por todo ello el Consejo de la Gerencia Municipal de Fomento y en su nombre el
Presidente del mismo, tiene el honor de proponer a V.E. adopte el siguiente

ACUERDO

Primero.— De conformidad con el informe del Jefe del Departamento de Planeamiento
de fecha 14 de julio de 2009, estimar las alegaciones formuladas por D. José Luis Garcia
Velazquez, en representacion de los Hermanos Garcia Calvo y por don Luis Leal Garcia,
en representacion de Leal Decoracion, S.L. y desestimar la alegacion presentada por
don Placido Camarero del Olmo, debido a que las instalaciones a las que se refiere
se encuentran fuera del sector. Ademas, ni la ordenacién inicialmente propuesta, ni la
modificacion actualmente en tramite perjudican en modo alguno sus intereses.

Segundo.— Aprobar definitivamente la Modificacién puntual del Plan General
de Ordenacién Urbana de Burgos relativa a la ordenacion detallada del Sector S-26
“Villalonquéjar 1V”, promovida por el consorcio para la Gestion del Poligono Industrial
Villalonquéjar IV, sin perjuicio de que debe presentarse documento refundido que incorpore
la correccion de los errores materiales advertidos en el informe técnico de 7 de diciembre
de 2009.

Tercero.— Suspender el tramite de publicacion en el “Boletin Oficial de Castilla y
Ledn” de este acuerdo en los términos del Art. 61 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn hasta que no se presente el documento refundido a que se ha hecho referencia en
el dispositivo segundo.

Cuarto.— Notificar el presente Acuerdo al promotor, a los alegantes y a la Seccion de
Obras.

Quinto.— Facultar al limo. Sr. Alcalde o Teniente de Alcalde en quien delegue, para
la firma de cuantos documentos sean necesarios para llevar a cabo la efectividad del
presente acuerdo».

Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a la notificacion, recurso
contencioso-administrativo, en aplicacion del Art. 8.1, parrafo final de la Ley 29/1998, de
13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, segun redaccion
dada por la Ley Organica 19/2003, de 23 de diciembre, de modificacién de la Ley Organica
del Poder Judicial, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
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Justicia de Castilla y Lebén con sede en Burgos, de conformidad con el Art. 46 de la citada
Ley 29/1998; o potestativamente y con caracter previo, podra interponerse ante el mismo
Organo que dicté esta resolucién, en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente
al de su notificacién, recurso de reposicién, segun disponen los articulos 116 y 117 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, conforme redacciéon dada por la Ley 4/1999,
de 13 de enero, de modificacion de la anterior. Todo ello sin perjuicio de cualesquiera otras
acciones que estime procedentes.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 61.2 de la
Ley 5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, en redaccién dada al precepto
por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Burgos, 22 de enero de 2010.

El Alcalde,
Fdo.: Juan CarLos APARiciO PEREZ
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- Acwerdo
- Relacién de documentos que integran la Modificacién Puntual:
1- MEMORIA INFORMATIVA
2- MEMORIA VINCULANTE
3- PLANOS DE INFORMACION
LO1. Situacién y emplazamiento.
1.02. Topogrifico.
1.03. Catastro.
1.04. Servicios urbanos existentes.
1.05. Ordenacién Detallada vigente.
4- PLANOS DE ORDENACION.
0.01. Ordenacién Detallada Modificada.

1.3. CONTENIDO Y OBJETO.

El presente documento tieme por objeto la modificacién de la ordenacién detallada del sector S-26
“Villalonguéjar IV”, introdociendo cambios puntuales en las determinaciones de ordenacidn detallada de
dicho dmbito, que no suprimen, modifican ni alteran, de ninguna forma, las determinaciones de ordenacién
general establecidas por el Plan General, respetando en todo momento, los objetivos, criterios y demds
condiciones seflaladas en los instrumentes de planeamiento unrbanfstico vinculantes aprobados con
anterioridad.

De este modo, el presente documento es coherente con los ohjetivos generales de la actividad urbanistica
pliblica y es compatible con el planeamiento sectorial que afecta al 4mbito, ajustindose asi a lo recogido en
el articulo 169 del RUCYL y 58 de la LMUS.

Los cambios introducidos en la ordenacién detallada establecida del sector S-26 no producen varacién en la
delimitacion del ambito ni anmento de volumen edificable, siendo el aprovechamiento lucrativo neto,
ponderado y medio, idénticos a los recogidos en el Proyecto de Actuacidn, que incluia el Proyecto de
Reparcelacién, apreobado definitivamente por el Ayuntamiento de Burgos el 30 de diciembre de 2005. Se

adjunta cuadro sintesis de éste.

A continnacién se identifican v justifican de forma expresa y clara los cambios que motivan y hacen

conveniente la presente modificacién:
- Reubicacion de las parcelas de aparcamiento piiblico.

- Adaptacién del viario piiblico v zonificacion de la zona Norte del sector para posibilitar la

conexidn con la circunvalacién de Burgos BU-30, impuesta por el Ministerio de Fomento.
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- Ampliacién de los espacios libres EVL-3, EVL-4 y EVL-13.

- Creacién de los nuevos espacios libres EVL-19 y EVL-20.

- Subdivisién de los equipamientos EQ-1 y EQ-2 generando dos nuevos equipamientos EQ-3 y EQ-
5

- Cambio de nbicacién de la STR Villatoro.

- Incorporacién de algunas variaciones en la definicién de nsos y normas de edificacién.

Actnalmente se encuentra finalizada la expropiacidén de 1os bienes y derechos incluidos en el presente sector

y se esta desarrollando la urbanizacién del mismo.

El presente documento consta de Memoria informativa y vinculante, asi como de Planocs de informacién
referidos a la sitnacién actval, topografia, parcelario y superficies v Planos de ordenacién con definicién
detallada de la nueva zonificacién propuesta. Se incluye a modo de documento refundido la totalidad de

ordenanzas especificas de aplicacién en el ambito del sector.

El indice pormenocrizado de documentos se encuentra al principio de esta Memoria.

1.4. ANTECEDENTES URBANISTICOS. SITUACION ACTUAL.

Con fecha 4 de noviembre de 2004 fue aprobada definitivamente por la Consejeria de Fomento la
Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos para la Ampliacion del dambito y
establecimiento de la ordenacién detallada del Sector S-26 Villalonguéjar I'V.

Posteriormente, con fecha 30 de diciembre de 2005, fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de

Burgos el Proyecto de Actuacién del Sector S-26, que incluye el Proyecto de Reparcelacién.

La supetficie total del Sector asciende a 2.304.946,87 m?, siendo la superficie neta descontando la superficie
ocupada por los Sisternas Generales 1-VG y 2-VG de 2.197.123,57 m? Reconociéndose un

aprovechamiento medio de 0,602999 m?/m?. De acuerdo con el Proyecto de Actuacién del mismo.

En aplicacién de la Disposicién Transitoria Segunda de la Ley 4/2008, 1a presente Modificacién del Plan
General adapta sus contenidos a la citada normativa. Tal adaptacién afecta a aspectos de gran importancia
como, entre otros, la coantfa de las reservas obligatorias de terreno con destino a espacios libres y
equipamientos piblicos, la obligatoriedad de incluir dentro de dicha reserva dnicamente los terrenos de
cardcter piblico, de modo que los privados computardn a efectos de aprovechamiento lucrativo o el hecho

de que el cdlculo de los porcentajes minimos de dichas reservas se realizard sobre metros cuadrados
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construibles y no sobre metros constrmibles en el uso predominante, quedando la ponderacidén de usos tan

solo a efectos de 1a posterior gestién urbanistica.

1.5. NORMATIVA URBANISTICA.

Es de aplicacidn en el presente documento la signiente normativa:

- LEY DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

Aprobado por Ley 5/1999, de 8 de abril (BOCyL 15 abr. 1999)
Modificado por Ley 10/2002, de 10 de julio (BOCyL 12 jul. 2002)
Modificado por Ley 21/2002, de 27 de diciembre (BOCyL. 30 dic. 2002)
Modificado per Ley 13/2003, de 23 de diciembre (BOCyL 30 dic. 2003)
Modificado por Ley 13/2005, de 27 de diciembre (BOCyL. 29 dic. 2005)
Modificado por Ley 9/2007, de 27 de diciembre (BOCyL 28 dic. 2007)
Modificado por Ley 4/2008, de 15 de septiembre (BOCyL 18 sep. 2008)
Modificado por Ley 17/2008, de 23 de diciembre (BOCyL 29 dic. 2008)

-REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON
Aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero (BOCyL 2 feb. 2004)
Modificado por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre (BOCyL. 26 dic. 2005)
Moedificado por Decreto 68/2006, de 5 de octubre (BOCyL 11 oct. 2006)
Modificado por Decreto 6/2008, de 24 de enero (BOCyL 25 ene. 2008)
Modificado por Decreto 45/2009, de 9 de julio (BOCyL 17 jul. 2009)
- Orden FOM/1602/2008, de 16 de septiembre, Instruccién Técnica Urbanistica 1/2008.
- RD 272008, de 20 de jolio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo.
- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacidn del Territorio.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos aprobado definitivamente por Ordenes de la
Consejerfa de Medio Ambiente v Ordenacién del Territorio el 18 y 26 de mayo de 1999.

- Modificacién del Plan General, aprobada por Orden de la Consejeria de Fomento de la Junta de
Castilla y Ledn el 30 de abril de 2001, para adaptar dicho Plan a la Ley 5/1999, de 8 de abril.

- Decreto 104/2005, de 29 de diciembre, por el que se aprueba el Plan Regional de Ambito Sectorial
de Equipamiento Comercial de Castilla v Ledn.

- Legislacién sectorial de aplicacién.

II. MEMORIA VINCULANTE

2.1. JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES DE ORDENACION DETALLADA.
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Las modificaciones propuestas de ordenacién detallada del sector S-26 “Villalonquejar IV™ afectan
puntualmente a la asignacién de usos pormencrizados y a la zonificacidn de la ordenacién vigente
respetando las reglas y criterios establecidos en el Plan General, en el RUCyL, asi como los criterios de
calificacién urbanistica en cuanto a edificabilidad y resto de pardmetros de ordenacién general aplicables,

recogidos en la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

A continuacién se identifican y justifican de forma expresa y clara los cambios introducidos en la

ordenacidén detallada del sector, acreditando as{ el interés piiblico de la presente modificacién:

- Reubicacién de las parcelas destinadas a aparcamiento piiblico, consistente en la agrupacién de las
parcelas Al, A2 v A3 en dos parcelas Al y A2 situadas al Norte del eje 3.2.2, con el fin de
unificar el acceso y control de las mismas.

- Adaptacién de la zonificacién vy viario piblico de la zona Norte del sector para posibilitar la
conexidén con la circunvalacién de Burgos BU-30 desde la glorieta n® 4 del poligono, impuesta por
el Ministerio de Fomento, que genera la divisién del espacio libre EVL-1 en dos, (EVL-1 y EVL-
19) y la nueva parcela de uso terciario MT-5 que se ubicard entre el nuevo tramo incorporado vy la
variante de Villatoro.

- Ampliacién del espacio libre EVL-13 para incorporarle una banda verde de aproximadamente que
discurre paralela a la linea de alta tensién de 400 kV Grijota-Vitoria que finalmente se mantendra
adrea, con el fin de minimizar el impacto que esta genera en el entorno.

- Ampliacién de los espacios libres EVL-3 y EVL-4, debido a las zonas de servidumbre generadas
por el desvio del arroyo de Villatoro en la zona Norte del sector.

- Creacién de un nuevo espacio libre EVL-20, que rodeard perimetralmente la nueva STR Villatoro
sitvada sobre la parcela EQ-4 en la zona Norte del sector, con el fin de integrar y minimizar en la
medida de 1o posible el impacto visual de dicha edificacién.

- Suobdivisién de los equipamientos EQ-1 y EQ-2, generando los nuevos EQ-3 y EQ-5, con el objeto
de facilitar el desarrollo de estos en parcelas de menor tamafio.

- Modificacién puntual de las ordenanzas especificas de aplicacién en el ambito del sector, con el

fin de mejorar el funcionamiento y la operatividad de 1a ordenacién propuesta.

De este modo, de acuerdo con lo previsto en el articulo 42 de la LMUS, se ha reservado una superficie total
de 266.085,07 m? para espacios verdes libres piiblicos y 201.782,76 m? para equipamientos piiblicos que
sumados hacen un total de 467.867,83 m?, cantidad que supera los 35 m? por cada 100 m? construibles en
suelo urbanizable, lo que supondria un 35% de la edificabilidad del Sector, esto es, 463.380,23 m2 Las
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parcelas destinadas a este uso son 19, se hallan repartidas por el Sector y en todas ellas se puede inscribir

holgadamente un circulo de 20 m de didmetro.

De la superficie reservada para equipamientos de 265.083,69 m? se destinan 63.300,93 a equipamientos
privados y el resto 201.782,76 m? a equipamientos piblicos de Contingencia sin regular segtin el art. 1.4.8
del PGOU. Estos equipamientos se han repartido en cinco parcelas, tres de ellas, EQ-1, EQ-2 v EQ-3 de
cardcter pdblico; las otras dos EQ-4 y EQ-5 de cardcter privado y alojardn usos complementarios y
auxiliares a las actividades que puedan desarrollarse en el Poligono. Estando previsto que la EQ-4 alberge la

nueva Subestacién Eléctrica STR de Villatoro.

Los aparcamientos privados, que a razén de uno cada 100 m? construibles del sector supondrian un total de
13.240 plazas, se ubicardn en el interior de las parcelas privadas, tanto industriales como terciarias y

dotacionales.

Los aparcamientos piblicos, que ignalmente han de ascender a 13.240 plazas, se justifican de la siguiente

forma:

- Las dos parcelas destinadas a aparcamiento en superficie A1 v A2, con una superficie total de 69.296.10
m?, dardan cabida a 6.929 plazas de aparcamiento, tomando como referencia el cémputo recogido en el
articulo 104 del RUCyL de 10 m2 de superficie por cada plaza.

- En el viario del Sector, repartidas en los aparcamientos en linea y baterfa previstos en el disefio de
perfiles tipo, se ubicardn un total de 3.144 plazas de aparcamiento piiblico.

- En el frente de las parcelas privadas, en la forma prevista en la ordenanza correspondiente, las 3.167

plazas restantes.

En los aparcamientos ptblicos las plazas tendrin unas dimensiones minimas de cuatro metros y cincuenta
centimetros (4,50 m.) de longitnd por dos metros y coarenta centimetros de ancho (2,40) y al menos un 15
% se destinard a plazas de aparcamiento para vehiculos grandes (Art. 1.4.10 del PGOU) y una plaza por
cada 40 o fraccidn adicional para personas con movilidad reducida (Art. 15 de la Ley de Accesibilidad y

Supresion de Barreras de Castilla y Ledn).

A continnacién se adjunta la Ficha del sector en formato actual en la que se recogen los pardmetros de

ordenacién:
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FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

DENOMINACION: 5-20
VILLALONQUEJAR IV
PLANO N° HOJA:2¥ 6
3
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO Piiblica
FIGURA DE PLANEAMIENTO No se precisa planeamiento de desarrollo
SISTEMA DE ACTUACION PROPUESTO Expropiacién
SUPERFICIE DEL SECTOR (OG) 2.304.946,87 m*
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR (OG) 2.197.123 .57 m?

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO

USO GLOBAL (0G) Industrial
SISTEMAS GENERALES PREVISTOS, INCLUIDOS EN EL SECTOR (OG) 107.823,30 m?
APROVECHAMIENTO MEDIO (OD) 0.602999 m?/in?
EDIFICABILIDAD MAXIMA (OG) 1.323.943,51 m?

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OD) Industrial
USO GLOBAL EXCUYENTE (OG) Residencial

UsOs COMPATIELES (OG) Los demis
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION SOBRE RASANTE (OD) Segiin normas urbanisticas

El uso predominante del Sector es el induostrial.

Son usos compatibles el resto de los previstos por el PGOU, incluido el nso Residencial, admitiendo el uso
de vivienda siempre que esté adscrita al vso industrial, no supere los ciento veinticinco metros cuadrados
(125 m2.) de superficie construida y cumpla todos los requisitos establecidos en la normativa para este uso,

con un maximo de una vivienda por industria. Se prohibe en el resto de los grados.

En lo que concierme al aprovechamiento lucrativo total del Sector, se ha dispuesto la utilizacidén de
coeficientes de homogeneizacién de nsos con respecto al caracterfstico industrial al que se le da como valor
la unidad. Actualizando los criterios de valoracidén de precios unitarios de repercusién de mercado, v tan

solo a efectos de la posterior gestién urbanistica, se han establecido los siguientes coeficientes de

ponderacidn:
Industrial Parcelas MI 1,00
Naves mdo Parcelas MN 1,00
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Terciario Parcelas MT 1.50
Equipamientos privados Parcelas EQ (Pv) 0,54
Equipamientos piiblicos Parcelas EQ (Pb) 0,00

- Aprovechamiento.

La edificabilidad maxima del Sector es de 1.323.943,51 m2.

En el coadro sintesis de distribucién de aprovechamientos resultado de la ordenacién detallada del Sector
que se recoge en el apartado 2.2, se asigna a cada vna de las manzanas resultantes de la ordenacidn detallada
establecida en el Sector el aprovechamiento lucrativo que le corresponde, en virtud de su superficie, del
aprovechamiento neto que resulta de la aplicacién de la edificabilidad que le corresponde sobre 1a base de la
ordenanza de aplicacién y del coeficiente de ponderacidn que se le asigna sobre la base de su uso, a los solos
efectos de la posterior gestién urbanistica.

En lo relativo a superficies parceladas, los datos fundamentales que se extraen del citado cuadro son los

siguientes:
Superficie parcelada de uso industrial 1.160.788,39 m2
Superficie parcelada de uso naves nido 101.060,53 m2.
Superficie parcelada de uso terciario 137.195,61 m?.
Superficie parcelada Equipamientos privados 63.300,93 m2
Total Superficie parcelada lucrativa 1.462.345 46m?.
Superficie parcelada Equipamientos piiblicos 201.782,76 m?.

De donde se obtiene como dato fundamental para percibir la magnitud de la actuacién urbanistica, que la
superficie total parcelada susceptible de consolidar aprovechamiento lucrativo asciende a 1.462.345 46 m?

En coanto al resto de datos relativos a superficies resultantes de la ordenacién tenemos los siguientes:

Superficie total parcelada 1.664.128,22 m2
Superficie total espacios verdes libres 266.085,07 m2.
Superficie total de viario 197.614,18 m2.
Superficie de parcelas de aparcamiento piblico 69.296,10 m2
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 2.197.123,57 m2

En lo relativo a 1a edificabilidad resultante se tienen los signientes datos fundamentales:
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Edificabilidad nso industrial 928.630,71 m2
Edificabilidad uso naves nido 80.848,42 m2.
Edificabilidad uso terciario 219.512,98 m?
Edificabilidad industrial ¥ terciario 1.228.992,11 m2

Edificabilidad Equipamientos piblicos Sin regular (Art. 1.4.8 PGOU)
Edificabilidad Equipamientos privados 94.951,40 m2

EDIFICABILIDAD TOTAIL DEL SECTOR 1.323.943.51 m?2

En lo que concierne al aprovechamiento ponderado total del Sector, éste se desglosa de la siguiente forma:

Aprovechamiento lucrativo ponderado de uso industrial  928.630,71 m?2.
Aprovechamiento lucrativo ponderado de uso naves nido  80.848,42 m?.

Aprovechamiento lucrativo ponderado de uso terciario 329.269.46 m=.

Aprovechamiento lucrativo ponderado de usos industriales y terciario 1.338.728,60 m2.

Aprovechamiento lucrativo ponderado equipamientos privados 51.132,06 m2.

APROV. LTUCRATIVO PONDERADO TOTAIL DEL SECTOR 1.389.880.66 m?2

El aprovechamiento medio serd por tanto el resultado del cociente entre el aprovechamiento lucrativo
ponderado del Sector y su superficie total, y resulta:

1.389.880,66 m? / 2.304.946,87 m? = 0,602999 m%/m?.
En cumplimiento de lo previsto en el apartado d) del art. 86, se ha previsto un indice de variedad de uso
superior al 20% para usos no predominantes, en este caso el industrial, tales como terciario, naves nido, etc.,

con objeto de fomentar la cohesidén social.

300.361,40m? de vso naves nido y terciario > 20% de 1.323.943,51 m?

Los cambios puntuales realizados sobre la ordenacidn detallada del sector §-26 “Villalonquéjar IV no

conllevaran una modificacion de la ordenacidn general del ambito.
Los cambios puntuales efectuados en las zonas verdes o espacios libres previstos inicialmente por el

planeamiento finicamente sustituyen estos por otros de superficie y funcionalidad similar que cumplen con

la minima reserva de Sistemas Locales destinados a tal efecto.
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A continuacién se adjunta cuadro sintesis en el que se recogen los pardmetros de ordenacién desglosado

2.2. CUADRO SINTESIS.

APRCOY, LUCR,
eI s SUPERFICIE COEF. EDTF. EDIFICARILIDAD COEF, POND. e
m? red m? m? e
HL-1 INDUSTRIAL 50, 000,00 0,80 40.000,00| 1,00 40, 000,00
-2 INDUSTRIAL 8,409,158 0,50 54.727,34) 1,00 54.727,34
I3 INDUSTRIAL 52, 607,84 0,50 £6.086,27] 1,00 5. 086,27
MI-4 INDUSTRIAL 130, 155,70 0,80 104.124,5§] 1,00 104,124,56]
MI-5 INDUSTRIAL 65, 262,45 0,80 52.209,96| 1,00 52, 209,96|
-6 INDUSTRIAL 42, 329,96 0,20 33.863,57 1,00 33.863,37
1I-7 INDUSTRIAL 144.012,15 0,20 115.209,73 1,00 115.209,72]
M-8 INDUSTRIAL 152, 565,55 0,20 122,052,44) 1,00 122,052,44]
-9 INDUSTRIAL 34, 462,61 0,80 27,566,25 1,00 27,586,25
MI-10 INDUSTRIAL 39, 741,37 0,20 71.753,10] 1,00 71.793,10)
MI-11 INDUSTRIAL 31, 536,07 0,20 73.276,58) 1,00 73.276,86
MI-12 INDUSTRIAL 99,673,865 0,80 79,739,09] 1,00 79.739,09
WMI-13 INDUSTRIAL 66, 973,85 0,20 53,5 79,08] 1,00 53,579,08
MI-1d INDUSTRIAL 42, 577,60 0,30 34.352,08] 1,00 34.382,08
TOTAL INDUSTRIAL 1.160, 785,33 928,630, 71] 528, 630,71]
| [riaves nioo 101, 060,53 0,50 | 50.243,42] 1,00 | 20, 343,42]
1 |romaL naves HIDO 101, 080,53 1 80.548,42] | 50.848,42]
MT-1 TERCIARIO 73,763,597 160 115.021,71] 1,50 177.032,57]
1T-2 TERCIARIO 27,098,71 1,60 43,257,54) 1,50 £5,036,30
1T-3 TERCIARIO 7, 405,42 1.0 11.295,67] 1,50 17, 773,01
1T-4 TERCIARIO 16, 006,32 1,60 25.611,07] 1,50 38, 416,61
1T-5 TERCLARIO 12,520,355 160 20.673,58 1,50 3101035
TCTAL TERCIARIO 137,195 61 219,512,55) 323, 269,45)
1 | | 1,399, 044,53 | 1.228532,11] | 1,338, 748,60]
EQ-1 (Pb) [E QUIRAMIENTS OCIO-DE P, (Pb) 99,324,74 * * 0,00 0,00|
EQ-2 (Pb) [E QUIRAMIENTO DOTACIONAL (Ph) 55, 741,12 + * 0,00 0,00]
EQ-3 (Pb) |E QUIPAMIENTO OCIC-DE P, (Pb) 46, 716,50 * * 0,00 0,00
EQ-4 (Pr) |E GUIRAMIENTO DOTACIONAL (Pr) &, 000,00 1,50 2.0000.00 0,54 4.846,57
EQ-S (Pr) [E QUIRAMIENTO DOTACIONAL (Pr) 57, 300,33 1,50 85,951,410 0,54 46,285,435
TCTAL EQUIPAMIENTOS 265,053 69 54,951,40] 51.132,08
i regular [Art, 14,8 PGCU)
1 [ToTaL EDIFICABLE. | 1664, 128,22 1 1.373.943,51] | 1,383, 380,56]
Evl-1 E SPACICS VERDES LIBRES 4, 060,57
EWL-2 ESPACIOS WERDES LIBRES 16,907,983
EvL-3 E SPACIOS VERDES LIBRES 7.818,13
EvL-4 E SPACIOS VERDES LIBRES 5.151,21
EvL-5 E SPACICS VERDES LIBRES 10, 353,93
EVL-5 E SPACIOS WERDES LIBRES 9. 668,15
EVL-7 E SPACIOS WERDES LIBRES 11, 227,72
EvL-5 E SPACIOS VERDES LIBRES 32,463,85
EvL-10  |ESPACIOS VERDES LIBRES 17,134 ,83
EWL-11 ESPACIOS WERDES LIBRES 8. 276,52
EWL-12 ESPACIOS WERDES LIBRES 36, 233,11
EvL-13 _ |ESPACIOS VERDES LIBRES 21,918,71
Evl-14  |ESPACIOS VERDES LIBRES 27,583,93
EVL-15 ESPACIOS WVERDES LIBRES 12.339,09
EVL-16 ESPACIOS WVERDES LIBRES 7.594,17)
EWL-17 E SPACIOS WERDES LIBRES 9. 465,69
Evl-12  |ESPACIOS VERDES LIBRES 13,321,58
EvL-19  |ESPACIOS VERDES LIBRES &, 659,17
EVWL-20 ESPACIOS WERDES LIBRES 7. 876,65
[TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBL. 266, 085,07 MINIMO SfLUCYL 0,35 463.380,23
[5-1(Pb) _|APARCAMIENTO EN SLPERFICIE 25,417,05
A= 20 PR [APARCAMIENTO EM SUPERFICIE 39.879,05
[ TOTAL PARCELAS APARCAMIENTO 69, 296,10
-1 [VISRIC INTERN D 155, 553,43
-2 CONE KION VIARLO MINISTE RIO DE FOMENTO 9. 524,70
V-3 [AREA AJARDINADA DE ACOMPAFRAMIENTO AL VIARIO 1. 936,05
TOTAL VIARID PUBLICS 197,614 18]
1 |SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 1 2.197.123.57]
|1-va [vaRIo (5.5.5.6.) | 70,137 81|
|zva iario (55,56 | 37,685 ,43]
I [SI5TEMA GENERAL VIARIC | 107, 823,90]
I [SURERFICIE DEL SECTOR | 2,304, 946,37] APROVE CHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 0,502533
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2.3. NORMATIVA.

A continuacién se recogen las Ordenanzas Reguladoras modificadas en forma de documento refundido en el

que se incluyen todos los cambios introducidos:

1.- DISPOSICIONES GENERALES.

1.1. DEFINICION Y MARCO LEGAL.
Las Normas que integran este Capitulo desarrollan sus determinaciones de acuerdo con el Plan
General de Ordenacién Urbana de Burgos, con el contenido v alcance previstos en la legislacién
vigente.

1.2. AMBITO DE APLICACION.
El ambito de aplicacién es el definido por la delimitacién modificada del Plan General como Sector
26 de uso industrial, Poligono Villalonguéjar IV.

1.3. OBJETO.
Las presentes Ordenanzas tienen por objeto establecer las condiciones que deberdn regular las
acciones de urbanizacién, edificacién y uso del suelo en su dmbito de aplicacion.

1.4. VIGENCIA Y SUPUESTOS DE REVISION.
El periodo de aplicacidén que se establece para estas Ordenanzas, coincide con el Plan General de
Ordenacién Urbana Municipal de Burgos.

1.5. CARACTER COMPLEMENTARIO DEL PLAN GENERAL.

Serd de aplicacién el Plan General de Ordenacién Urbana Municipal en todas las determinaciones que no

sean particularmente formuladas en estas Ordenanzas para el Sector 26.

2.- NORMAS DE URBANIZACION.
2.1. RED VIARIA.
1. MATERIALES Y TRATAMIENTO DE LA URBANIZACION.

Las calles se disefian con separacién de trdnsito o de reparto. Las aceras tendrdn el ancho minimo y
caracteristicas sefialadas para cada tipo de seccidn, con la interposicién de un bordillo saltable, que garantice

el encanzamiento de aguas pluviales.

El desnivel entre calzada v acera no serd mayor de diecisiete centimetros (17 cm), salvo casos
excepcionales, debiéndose prever en los pasos de peatones una degradacién del bordillo, en toda la longitud
de aquellos, mediante un plano inclinado que no supere una pendiente del doce por ciento (12%) a fin de

hacerlos practicables para personas discapacitadas.
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2.3. NORMATIVA.,

A continuacién se recogen las Ordenanzas Reguladoras modificadas en forma de documento refundido en el

que se incluyen todos los cambios introducidos:

1.- DISPOSICIONES GENERALES.

1.1. DEFINICION Y MARCO LEGAL.
Las Normas que integran este Capitulo desarrollan sus determinaciones de acuerdo con el Plan
General de Ordenacién Urbana de Burgos, con el contenido y alcance previstos en la legislacién
vigente.

1.2. AMBITO DE APLICACION.
El dmbito de aplicacién es el definido por la delimitacién modificada del Plan General como Sector
26 de nso industrial, Poligono Villalonquéjar 1V.

1.3. OBJETO.
Las presentes Ordenanzas tienen por objeto establecer las condiciones que deberan regular las
acciones de urbanizacién, edificacién y uso del suelo en su dmbito de aplicacion.

1.4. VIGENCIA Y SUPUESTOS DE REVISION.
El periodo de aplicacidén que se establece para estas Ordenanzas, coincide con el Plan General de
Ordenacién Urbana Municipal de Burgos.

1.5. CARACTER COMPLEMENTARIO DEL PLAN GENERAL.

Serd de aplicacién el Plan General de Ordenacién Urbana Municipal en todas las determinaciones que no

sean particularmente formuladas en estas Ordenanzas para el Sector 26.

2.- NORMAS DE URBANIZACION.
2.1. RED VIARIA.
1. MATERIALES Y TRATAMIENTO DE LA URBANIZACION.

Las calles se disefian con separacién de trdnsito o de reparto. Las aceras tendrdn el ancho minimo y
caracteristicas sefialadas para cada tipo de seccién, con la interposicion de un bordillo saltable, que garantice

el encanzamiento de aguas pluviales.

El desnivel entre calzada y acera no serd mayor de diecisiete centimetros (17 cm), salvo casos
excepcionales, debiéndose prever en los pasos de peatones una degradacién del bordillo, en toda la longitud
de aquellos, mediante un plano inclinado que no supere una pendiente del doce por ciento (12%) a fin de

hacerlos practicables para personas discapacitadas.
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El disefio del vado peatonal se realizard signiendo las disposiciones del Decreto 217/2001 de Accesibilidad
y Supresién de Barreras, de la Junta de Castilla y Ledén, segin definicién grafica de los anejos que se

adjuntan.

El pavimento de acera serd continuo, con clara distincidn en color y textora de la calzada.

El pavimento de las aceras serd antideslizante, con un ancho minimo de dos metros (2,00 m)

diferencidandose por distinta cota.

La pavimentacién de calzada se hard teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del trdnsito que
discurrira sobre &l en funcién de los distintos tipos de calles en cuanto a intensidad, velocidad y tonelaje, y

el caracter estético de cada itinerario.

Podran contar con aparcamiento en linea o en bateria, sitnados a la derecha de la banda de rodadura y

separados de ella por rigola de material diferenciado.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondrdn teniendo en cuenta las juntas de los elementos del

pavimento, niveldndose con su plano.

Los materiales y elementos a incorporar en la red viaria, tendrdn en cuenta las necesidades de los usunarios

con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

2. VADOS PERMANENTES.

Los vados antorizados en calles con estacionamientos en linea o bateria deberdn solucionarse mediante
plano inclinado desde el borde de la calzada hasta la prolongacién de la acera, dejando la totalidad del ancho
de esta al mismo nivel que tenia antes del establecimiento del vado. Segin definicién grafica de los anejos

que se adjuntan.

Las embocaduras, delimitadas con bordillo formando cuarto de circunferencia de 5 m. de radio, dardn paso a
la parcela con ancho mdximo de 10 m. No obstante, podiia ser asumible el aumento de estas, siempre que
sea por causa justificada. El bordillo se empleard tanto en la delimitacién del resalte de acera como en
reparacién de pavimentos del vado y la acera al mismo nivel. Segiin definicién grifica de los anejos que se

adjuntan.
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Cunando no exista banda de estacionamiento, el vado deberd solucionarse mediante rebaje de bordille v
rampa en un desarrollo inferior a sesenta centimetros (60 cm) medidos desde el borde exterior del bordillo,
dejando la totalidad de la acera, y prolongacién de esta, al mismo nivel que tenia de forma previa al

establecimiento del vado, de manera que no se deforme en ese tramo el perfil longitudinal.

Todas las parcelas de uso industrial dispondrdn de nn dnico vado. No obstante, podria ser asumible el

disponer complementariamente otros, siempre que sea por causa justificada.

3. CANALIZACION DE INFRAESTRUCTURAS.
Las canalizaciones de las infraestructuras de suministro de agua, red de saneamiento, red de energia
eléctrica, aluombrado, gas, teléfono, telecomunicaciones y regulacion de trdfico se sitnardn en la red viaria y

espacios libres de dominio y nsos piiblicos.

4. ALUMBRADO PUBLICO.
El alumbrado piblico serd de farolas situadas en la parte exterior de la acera o en mediana, permitiendo una
altura libre minima de cinco metros (5 m) entre pavimento y luminaria, adecuindose a la edificacién

circundante.

Las luminarias serdn perfectamente cerradas, armonizando su disefio y tamaiio con el emplazamiento,

funcidén y altura de montaje.

Las redes de distribucién serdn obligatoriamente subterrineas vinculdndose las obras de adecuacién a tal

condicidén a los proyectos que se realicen.

Los componentes visibles de la red armonizardn con las caracteristicas urbanas de la zona y el nivel de
luminancia satisfard los objetos visuales deseados de adecuacién al trafico rodado, seguridad, circulacién
peatonal, sefializacidn o ambientacién, estando sujetos en su aspecto exterior a informe de los servicios

técnicos del Ayuntamiento.
En todo caso, serd de aplicacidn la normativa especifica municipal vigente en cada momento.
5. CARRILES BICI.

Las bandas que se establezcan de forma especifica para la circulacién de bicicletas, tendrdn un ancho medio

de 2 m, pudiendo reducirse puntualmente hasta 1,5 m. Estardn formadas de pavimento continuo coloreado y
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confinado por bordillos de aristas no agresivas que formen un resalte no superior a 12 cm. Se disefiardn con

una pendiente maxima del 8 %.

6. ESPACIOS LIBRES.

Constituyen los espacios exteriores accesibles que tienen por finalidad el aislamiento visnal de las dreas de
uso industrial vy creacién de la imagen paisajista del conjunto, mediante la incorporacién de formaciones
vegetales en uniformidad o contraste cromatico, proporcionando calidad ambiental en el espacio piblico.
Para las obras que se realicen sobre estos espacios exteriores, se tendrdn en cuenta las siguientes

determinaciones:

1. Las alineaciones son las sefialadas en los planos de ordenacidén, sin perjuicio de 1os pequefios
ajustes que puedan ser introducidos en los Proyectos de Urbanizacién para la correcta ejecucidén

de encuentros, glorietas, o cualquier otro tipo de intervenciones.

2. Se mantendra sin grandes alteraciones la topografia soporte tendiendo las intervenciones a
evitar su degradacién v vulnerabilidad, con respecto a los procesos litolégicos asi como la

estructura y textora de los materiales sobre los que incida.

3. El arbolado se podrd plantar en alineaciones, masas vegetales, dreas terrizas localizadas o

zonas de ordenacion natural.

4. Las redes de infraestructura se adecuaran a lo sefialado en el apartado 3 anterior. La red de
riego deberd adecuarse a la utilizacién racional del agua de escorrentia procurando garantizar un
riego natural y eficaz que reduzea el consnmo de agua y el coste de mantenimiento evitando los

problemas derivados de arrastres inconvenientes.

7. EQUIPAMIENTOS.
Los distintos tipos de equipamiento deberdn disponerse de forma que el suelo ocupado por edificacién se
integre en la ordenacién nrbana, completando las zonas verdes y espacios libres con acondicionamiento que

facilite la incorporacién al paisaje urbano.

1. Hidrantes.
Se dispondr4 en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro de agna que contemplen

las condiciones del entorne de acverdo con las medidas de Proteccién Contra Incendios que
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establezca el Ayuntamiento como complemento del CTE-SI y la R.T.2-ABA. “Regla Técnica
para los abastecimientos de agua contra incendios” (CEPREVEN).

2. Aparcamientos.
La dotacién de aparcamientos piiblicos se establece en los siguientes emplazamientos:
- Enel sistema viario general, entre las bandas de rodadura y las aceras.
- En parcelas de uso especifico definidas en planos de ordenacidn detallada.
- En parcelas privadas de nso industrial, ocupando espacios comprendidos entre la alineacién de

parcela y la linea de edificacién.

La dotacién de aparcamiento de uso privado deberd hacerse en espacios privativos, bien sea en
el espacio libre o superficie edificada.
Se entenderd por plaza de aparcamiento una porcién de suelo plano con las siguientes

dimensiones segin el tipo de vehiculo que se prevea.

Tipo de vehiculo Longitud (m) Latitud (m)
Auntomdviles pequefios. 4,50 m. 2,25 m.
Automéviles grandes. 5.00m. 2,40 m.
Vehiculos de carga. 18,00 m. 3,50m.

En los espacios no edificados que se destinen a aparcamiento piblico de superficie no se
autorizardan més obras o instalaciones que las de pavimentacién, debiendo hacerse compatible

este uso con el arbolado y/o ajardinamiento.

Se preverd al menos un 15 % de la reserva de plazas de aparcamiento para vehiculos grandes
(Art. 1.4.10 del PGOU) y una plaza por cada 40 o fraccién adicional para personas con
movilidad reducida (Art. 15 de la Ley de Accesibilidad y Supresion de Barreras de Castilla y

Ledn).

8. VIAS PECUARIAS.
Conforme a la clasificacién de Vias Pecuarias del Municipio de Burgos, el sector afecta a las siguientes Vias

Pecuarias:

- Colada de la Canada Real de Burgos a Villarmero.
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- Colada-Cafiada de Quintanaduefias a Capiscol.
- Colada de Fuente Bermeja.

Se detalla en el plano M3. DESVIO Y SENALIZACION DE VIAS PECUARIAS del presente documento
el desvio de las citadas Vias Pecuarias, garantizando la continuidad de estas a través de los Espacios Libres

Piblicos del sector Villalonquejar IV y del sector contiguo ya desarrollado Villalonquéjar III.

9. CAMINO DEL DESTIERRO DEL CID.

Se detalla en el plano M4. DESVIO DEL CAMINO DEL DESTIERRQ del presente documento el desvio
del Camino del Destierro del Cid, garantizando su continvidad de estas a través de los Espacios Libres
Piiblicos del sector Villalonquéjar I'V.

10. FERROCARRILES.

Se recoge a continvacidén la definicién de las zonas y limites contenidas en el articulado de la Ley y

Reglamento del Sector Ferroviario, con sus correspondientes limitaciones:
La zona de dominio piblico comprende los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que formen
parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho metros a cada lado de la
plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de
la explanacién.
Se entiende por explanacién, la superficie de terreno en la que se ha modificado la topografia natoral
del suelo y sobre la que se encoentra la linea férrea, se disponen sus elementos funcionales y se ubican
sus instalaciones, siendo la arista exterior de ésta la interseccién del talud del desmonte, del terraplén

0, s caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural” (art 25.1 del Reglamento)

La zona de proteccién de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado de ellas,

delimitada intericrmente por la zona de dominio pablico y, exteriormente, por dos lineas paralelas

situadas a setenta metros de las aristas exteriores de la explanacién” (art 26.1 del Reglamento).

En el suelo contigno al ocupado por las lineas o infraestructuras ferroviarias y clasificado como
urbano consolidado por el correspondiente planeamiento urbanistico, las distancias para la proteccion
de la infraestructura ferroviaria serdn de cinco metros para la zona de dominio piiblico v de ocho
metros para la de proteccién, contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la

explanacién” (Art. 27.2 del Reglamento)
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La linea limite de edificacién se sitiia, con caracter general, a cincuenta metros de la arista exterior
m4s proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista” (art. 16.2 de

la Ley y art. 34.2 del Reglamento).

Con cardcter general, en las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General que discurran por zonas urbanas, el Ministerio de Fomento podré establecer la linea limite de
edificacién a vna distancia inferior a la fijada en el apartado segundo, siempre que lo permita el

planeamiento urbanistico correspondiente” (art.16.4 de la Ley y art 34 4 del Reglamento).

En virtud de este ltimo apartado, el Ministerio de Fomento, mediante Orden FOM/2230/2005, de 6
de julio (BOE de 12 julio de 2005), de la Secretaria de Estado de Infraestructuras y Planificacidn,
dispuso que “en los tramos de las lineas de a red ferroviaria de interés general que discurran por zonas
urbanas y siempre que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente, queda establecida la
Iinea limite de edificacién a una distancia de veinte metros de la arista exterior mis proxima de la

plataforma’.

Las limitaciones a la propiedad en los terrenos colindantes a las lineas férreas integradas en la Red
Ferroviaria de Interés General se detallan, en funcién de las distintas zonas definidas anteriormente
{dominio piiblico, proteccién y limite de edificacién), en los articulos 15 y 18 de la Ley del Sector

Ferroviario, asi como en el Capitulo III del Reglamento del Sector Ferroviario.

3.- NORMAS DE USO
3.1 REGULACION DE USOS.

Los tipos, clases y condiciones de los usos serdn las del Plan General en todo aqguello que no se regule

particularmente en el presente documento.

3.2. CONDICIONES DEL US0O DOTACIONAL.
Es uso dotacional el que sirve para proveer a los cindadanos de los medios que hagan posible su desarrollo
integral y su bienestar y proporcionar los servicios propios de la vida en la cindad, con independencia de su

cardcter piblico o privado.

Se consideran, a los efectos de su posible implantacién en el ambito clasificado para vso dotacional del

Sector 26, las signientes clases:
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Clase 1°. Equipamientos sociales: cnando la dotacidén se destina a proveer algunas de las sigunientes

prestaciones sociales:

a) Eduvcacién: que comprende la formacidn intelectval mediante la ensefianza dentro de cualquier
nivel, reglado no.

b) Investigacién y desarrollo: comprende actividades investigadoras en los  dmbitos del
conocimiento cientifico, tecnolégico y de humanidades v su aplicacidn a los procesos industriales
¥y econdmicos.

¢) Salud y bienestar social: comprende el primero la prestacion de asistencia médica y servicios
quirirgicos, en régimen de ambulatorio o con hospitalizacidén, excluyendo los que se presten en
despachos profesionales. Corresponde el segundo a la prestacién de asistencia mno
especificamente sanitaria mediante servicios sociales.

d) Deporte. Comprende las instalaciones para la practica del deporte y el desarrollo de la cultura
fisica.

e) Ocio. Comprende las instalaciones destinadas al recreo de las personas mediante actividades
lidicas y culturales (teatro, cinematdgrafo, circo, parques zooldgicos, parques de atracciones...)

f) Religioso: comprende los edificios destinados a la celebracién de los diferentes cultos.

Clase 2% Equipamientos de servicios urbanos: cnando la dotacién se destina a proveer algunos de los

siguientes servicios:

a) Mercados de abastos y centros de comercio bdsico. Mediante los cuales se proveen productos de

alimentacidn y otros de cardcter basico para el abastecimiento de la poblacidn.

b) Talleres y almacenes comerciales especializados no alimentarios. Mediante los cuales se proveen
servicios y productos comerciales que precisan grandes superficies de exposicién, talleres de

montaje o servicios de mantenimiento y reparacion.

¢) Servicios de carretera. Mediante los que se cubren los que demanda el nsuario de los medios de
transporte por carretera, como suministro de combustibles, alojamiento, restauracidn y servicios

mecanicos.
d) Equipamientos de apoyo o complementarios de la actividad industrial. Mediante los que se

prestan servicios financieros, administrativos o de coalquier otra indole que resulten

complementarios a los propios de la actividad industrial.
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e) Centros tecnolégicos, viveros de empresas, centros de mnegocio, centros de congresos,
conferencias, reuniones, ... asi como los auxiliares de éstos, tales como cafeterias, restaurantes,

guarderias,. ..

4.- NORMAS DE EDIFICACION.
4.1. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.

Serdn de aplicacidn las determinacicnes del Capitule 1.5. Normas Generales de Edificacion del Plan

General, en todo lo que no se oponga a las Ordenanzas Particulares del Plan Parcial.

4.2. CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION:
4.2.1 ZONA DE INDUSTRIA AIST.ADA. NORMA ZONAL M.L
1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.

Corresponde a las dreas grafiadas con el cédigo M.I. en el Plano de Ordenacién.
La tipologia edificatoria responde en general a la de industria en edificio aislado.
El uso caracteristico es el industrial.

2. OBRAS ADMISIELES.
Son admisibles todo tipo de obras en los edificios, las de demolicién parcial o total y las de nueva
edificacidn.

3. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION.

A. Alineaciones.

Son las definidas en el plano de ordenacién que se adjunta.

B. Condiciones de parcelacidn.

A efectos de la parcelacién inicial y de posteriores actuaciones se establecen las siguientes
condiciones de las parcelas:
- Suoperficie minima de parcela: cinco mil (5.000) metros coadrados.

Lindero frontal minimo: treinta (30) metros. Debera tener una forma tal que
permita la inscripeién de un cireulo de diametro minimo treinta (30) metros.
- La agrupacién de parcelas para constituir otra de mayores dimensiones, estara condicionada a la

utilizacién de la edificabilidad para unificar la actividad en la parcela resultante.

C. Posicién de la edificacion.

El retranqueo de la edificacién a los linderos laterales y de fondo serd, como minimo, de cinco
metros (5,00 m). Dentro de este retranqueo podrin situarse instalacionmes de infraestructura

auxiliares, siempre y cuando permitan el paso y maniobra de un vehiculo de extincién de incendios.
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El retranqueo de la edificacién al frente de la parcela a via piblica serd, como minimo, de quince
metros (15,00 m). Dentro de este retranqueo y exterior al cerramiento de la parcela deberd existir una
banda verde de cinco metros (5,00 m) de ancho, con las caracteristicas que se definen en el siguiente
apartado.

Cuando en una parcela existan varias construcciones con paramentos enfrentados a los que abran
huecos, la separacién entre paramentos deberd cumplir las condiciones de patio de parcela de las

Normas Generales.

D. Proteccién del paisaje urbano.
La banda verde de 5 m. de ancho sitvada en el frente de cada parcela, deberd estar ajardinada y

tendrd arbolado con una densidad minima de un ejemplar cada 30 m2 Dicha banda debera estar
dotada del correspondiente riego automatico y tendra las especies arbdreas que defina el Proyecto de
Urbanizacién. El coste del mantenimiento en &ptimas condiciones de dicha banda ajardinada de
cinco metros, deberd de ser por cuenta del propietario de cada una de las parcelas. Esta banda no serd
obligatoria en los casos en que el frente de parcela coincida con una parcela de espacio libre piiblico
(EVL).

Las instalaciones de uso privado (agua, electricidad, telecomunicaciones, gas, etc.) se situardn dentro
del cerramiento de las parcelas.

Unicamente las construcciones vinculadas a los servicios urbanos de uso piiblico podrdn situarse

dentro de 1a parcela sobre la banda verde de 5m.

E. Vallado.
El vallado de parcela en frentes a viario piblico, se formard con un basamento macizo de fdbrica v
hormigdén visto coya altora media serd de 50 cm. En rasantes con pendiente acnsada se formardn
escalones con altura minima de 40 cm. y la mixima de 100 cm. Hasta la altura media de 2,20 m., se
dispondra cerramiento didfano de cerrajerfa formado por trama de barras de acero liso de 6 mm. de
didmetro formando cnadros de 10x10 cm. Los soportes verticales serdn de acero. Se prohiben
pilastras de hormigdn o fibrica, salvo cuando sea preciso para empotrar registros de instalaciones.
Las diferencias entre las rasantes interiores y exteriores se resolveridn mediante ataludamiento de la

franja ajardinada. Se adjunta detalle tipo del cerramiento.

En el resto de linderos con otras parcelas, espacios verdes libres, caminos, arroyos, etc. se dispondra
de un cerramiento formado por un basamento macizo de fabrica n hormigén visto, de 50 cm de altura
media sobre el que dispondrd una cerca de tela metdlica o coalquier otro material permeable de

superior calidad y disefio, hasta alcanzar una altura media de 2,20 m.
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F. Ocupacién.

La ocupacion mixima viene definida por los retranqueos fijados en el apartado C.

G. Edificabilidad.
La superficie maxima edificable serd de cero con ocho metros cuadrados por metro cuadrado (0,8

m*m?) de parcela edificable.

H. Altura dela edificacién.
La altura de las naves de fabricacién y almacenaje quedard Onicamente limitada por las necesidades

propias de cada industria.

[. Altura de pisos.

La altura libre de pisos serd igual o superior a dos metros con setenta centimetros (2,70 m).

J. Dotacién de aparcamiento.

Se dispondran en el interior de cada parcela estacionamientos de uso privade a razén de una plaza
por cien metros cuadrados (100 m?) edificados.

Se dispondrdn en el interior de las parcelas estacionamientos publicos a razén de uno por cada
cuatrocientos metros cuadrados (400 m”.) edificados.

A los efectos del cémputo de plazas de aparcamiento se entenderd que una plaza de vehiculo de
carga equivaldrd a 10 plazas de vehiculos ligeros, estableciéndose un maximo de 25% de plazas de
este tipo.

Se preverd al menos un 15 % de la reserva de plazas de aparcamiento para vehiculos grandes (Art.
1.4.10 del PGOU) v una plaza por cada 40 o fraccién adicional para personas con movilidad
reducida (Art. 15 de la Ley de Accesibilidad y Supresién de Barreras de Castilla y Ledn).

4. USOS COMPATIBLES.
Residencial: se admite el uso de vivienda siempre que esté adscrita al uso indnstrial, no supere los
ciento veinticineo metros cuadrados (125 m2) de superficie construida y cummpla todos los requisitos

establecidos en la normativa para este uso, con un maximo de una vivienda por industria.

Terciario: se admite en la clase de oficinas cuando sean propias de la industria y su superficie

edificada no supere el cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificable.
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Dotacional: en todas sus clases en situacidn de edificio exclusivo.

4.2.2 ZONA DE INDUSTRIA EN NAVES AGRUPADAS. NORMA ZONAL M.N.
1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.

Corresponde a las dreas grafiadas con el cédigo M.N. en el Plano de Ordenacién.
La tipologia edificatoria responde en general a la de edificio industrial entre medianerias, o naves
agrupadas.
El uso caracteristico es el industrial.

2. OBRAS ADMISIBLES.
Son admisibles todo tipo de obras en los edificios, las de demolicién parcial o total y las de nueva
edificacion.

2. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION.

A. Alineaciones.

Son las definidas en el plano de ordenacién que se adjunta.

B. Condiciones de parcelacidn.

A efectos de la parcelacién inicial y sucesivas actuaciones se establecen las signientes condiciones

de las parcelas:

- Soperficie minima de parcela: diez mil (10.000) metros cuadrados.

Lindero frontal minimo: cincuenta (50) metros. Debera tener una forma tal que
permita la inscripeion de un circulo de didmetro minimo cincuenta (50) metros.
- Podran llevarse a cabo parcelaciones con el limite de parcela minima de doscientos metros

cnadrados (200 m?), mediante formulacién de Estudios de Detalle. En este caso, la edificabilidad
de cero con ocho metros cuadrados por metro cuadrado (0,8 m?m?) establecida en el apartado F
de este articulo, se aplicard sobre la soperficie de la parcela original, objeto del Estudio de
Detalle, comprendida dentro de las alineaciones principales y linderos de propiedad, asigndndose
a cada parcela resultante de la ordenacidn la edificacién que le comresponda. Ademds, la
ocupacién maxima por la construccién en dicho espacio comprendido entre linderos y
alineaciones no superard el sesenta por ciento (60%), debiéndose ordenar el espacio libre
resultante, teniendo en cuenta, bdsicamente, los requerimientos de circulacién, accesos a las
edificaciones, espacios de maniobras y aparcarmentos, para formar agrupaciones de industria

nido, admitiéndose la constitucién de comunidades y la divisién horizontal.
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C. Posicion de la edificacion.

El retranqueo de las edificaciones a los linderos laterales y de fondo serd, como minimo, de cinco
metros (5,00 m).

El retranqueo de las edificaciones al frente de la parcela sobre via piiblica serd, como minimo, de
quince metros (15,00 m).

En edificacién aislada, el retranqueo a linderos laterales y de fondo serd como minimo de Sm y al
frente de parcela colindante con viario piliblico serd de quince metros (15,00 m). En los casos de
industria entre medianerias e induostria nido, las alineaciones en las que se agrupen las naves se
retranqueardn al menos 5 m. de todos los linderos de las nuevas parcelas resultantes. Las
edificaciones en las que se agrupen las naves nido mantendrdn uwna vniformidad en cuwanto a
materiales, composicién, alturas de cornisas, etc. L.os elementos de sefializacién serdn también
uniformes. L.os rétulos y elementos publicitarios deberdn integrarse en la fachada sin rebasar la
altura de cornisa ni sobresalir de la altura de la edificacién. La ocupacién méaxima en este tipo de
edificacién viene definida por los retranqueos mencionados. Los casos entre industrias de
medianerias e industrias nidos, los espacios de cada una de las parcelas no ocupadas por la
edificacién no podrdn vallarse ni utilizarse para acopios de materiales o cualquier otro uso que
dificolte su utilizacién viaria o de aparcamiento. En todo caso para garantizar la adecvnada vialidad,
la circulacién interior de la parcela se realizarid mediante viales comunes con un ancho minimo de 5
m. contados a partir de los linderos de las parcelas. Dichos viales tendrin continuidad circulatoria, no
permitiéndose fondos de saco.

Se dispondri ademads en todo el frente con viario puiblico estacionamientos de uso piiblico.

Conando en una parcela existan varias construcciones con paramentos enfrentados a los que abran
huecos, la separacion entre paramentos deberd cumplir las condiciones de patio de parcela de las

Normas Generales.

D. Proteccidn del paisaje urbano.

Las instalaciones de uso privado (agua, electricidad, telecormunicaciones, gas, etc.) se situardn dentro
del cerramiento de las parcelas.
Unicamente las construcciones vinculadas a los servicios urbanos de uso piblico podrdn situarse

dentro de los retranqueos mencionados.

E. ¥Vallado.
El vallado de parcela en frentes a viario piblico, se formard con un basamento macizo de fibrica u
hormigén visto coya altora media serd de 50 cm. En rasantes con pendiente acusada se formaran

escalones con altura minima de 40 cm. ¥ la mixima de 100 cm. Hasta la altura media de 2,20 m., se
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dispondra cerramiento didfano de cerrajeria formado por trama de barras de acero liso de 6 mm. de
didgmetro formando cuadros de 10x10 cm. Los soportes verticales serdn de acero. Se prohiben
pilastras de hormigdén o fibrica, salvo cuando sea preciso para empotrar registros de instalaciones.
Las diferencias entre las rasantes interiores y exteriores se resolverdn mediante ataludamiento de la

franja ajardinada. Se adjunta detalle tipo del cerramiento.

En el resto de linderos con otras parcelas, espacios verdes libres, caminos, arroyos, ete. se dispondri
de un cerramiento formado por un basamento macizo de fabrica u hormigén visto, de 50 cm de altura
media sobre el que dispondrd una cerca de tela metdlica o cualquier otro material permeable de

superior calidad v disefio, hasta alcanzar una altura media de 2,20 m.

E. Edificabilidad.
La superficie maxima edificable serd de cero con ocho metros cuadrados por metro cuadrado (0,8

m¥m?) de parcela edificable.

G. Altura de la edificacidn.

La altora de las naves quedard inicamente limitada por las necesidades propias de cada induostria.

H. Altura de pisos.

La altura libre de pisos serd igual o superior a dos metros con setenta centimetros (2,70 m).

I. Dotacién de aparcamiento.

Se dispondrdn en el interior de cada parcela estacionamientos de uso privado a razdén de una plaza
por cien metros cuadrados (100 m) edificados.

Se dispondran en el interior de las parcelas estacionamientos piblicos a razén de uno por cada
doscientos metros cuadrados (200 m”.) edificados.

A los efectos del céomputo de plazas de aparcamiento se entenderd que una plaza de vehiculo de
carga equivaldrd a 10 plazas de vehiculos ligeros, estableciéndose un maximo de 25% de plazas de
este tipo.

Se preverd al menos un 15 % de la reserva de plazas de aparcamiento para vehiculos grandes (Art.
1.4.10 del PGOU) v una plaza por cada 40 o fraccién adicional para personas con movilidad
reducida (Art. 15 de la Ley de Accesibilidad y Supresién de Barreras de Castilla v Ledn).
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4. USOS COMPATIBLES.

Residencial: se admite el uso de vivienda siempre que esté adscrita al uso industrial, no supere los
ciento veinticinco metros cnadrados (125 m2) de superficie construida y cumpla todos los requisitos
establecidos en la normativa para este uso, con un maxime de una vivienda por industria. Se prohibe

en el resto de los grados.

Terciario: se admite en la clase de oficinas cuando sean propias de la industria y suo superficie

edificada no supere el veinticinco por ciento (25%) de la superficie edificable.

Dotacional: en todas sus clases en sitnacién de edificio exclusivo.
4.23.ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS TERCIARIAS. NORMA ZONAL M.T.
1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.

Corresponde a las dreas grafiadas con el cédigo M.T. en el Plano de Ordenacion.
La tipologia edificatoria podré ser la de edificacién abierta aislada o agrupada.
Su uso caracteristico es el industrial, en categorias 2% 3* y 4% en situaciones 3%, 4° y 5% en
coexistencia con uso terciario de hospedaje, oficinas y/o comercial, en cnalquier categoria,
entendiendo por coexistencia la posibilidad de implantacién de uno n otro uso o de ambos, en
edificios diferenciados o en un mismo edificio en proporcién libre.
2. OBRAS ADMITIDAS.
Se permite toda clase de obras en los edificios.
Se admiten las obras de nueva edificacién.
3. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION.
A. Alineacicnes.
Son las definidas en el plano de ordenacién que se adjunta.

B. Condiciones de parcelacién.

A efectos de la parcelacion inicial y posteriores actuaciones se establecen las signientes condiciones
de las parcelas:
- Superficie minima de parcela: dos mil (2.000) metros cuadrados.

Lindero frontal minimo; veinte (20) metros. Debera tener una forma tal que permita
la inscripcion de un circulo de diametro minimo veinte (20) metros.
- La agrupacidén de parcelas para constituir otra de mayores dimensiones, estard condicionada a la

utilizacién de la edificabilidad para vnificar de la actividad en la parcela resultante.

C. Posicion de la edificacién.

El retranqueo de la edificacién a los linderos laterales vy de fondo serd, como minimo, de cinco

metros (5,00 m). Dentro de este retranqueo podrin sitvarse instalaciones de infraestructura

CV: BOCYL-D-24022010-95



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Miércoles, 24 de febrero de 2010 Pag. 16543

anxiliares, siempre ¥ cuando permitan el paso y maniobra de un vehiculo de extincidn de incendios o
existan recorridos alternativos.

El retranqueo de la edificacidn al frente de la parcela a via piblica serd, como minimo, de cinco
metros (5,00 m).

Cuoando en una parcela existan varias construcciones con paramentos enfrentados a los que abran
huecos, 1a separacién entre paramentos deberd cumplir las condiciones de patio de parcela de las
Normas Generales.

D. Proteccion del paisaje nrbano.

Las instalaciones de uso privado (agua, electricidad, telecomumnicaciones, gas, etc.) se situardn dentro
del cerramiento de las parcelas.

Unicamente las construcciones vinculadas a los servicios urbanos de uso piiblico podran sitnarse
dentro de los retranqueos mencionados.

E. ¥allado.

El vallado de parcela en frentes a viario piblico, donde sea necesario, se formard con nn basamento
macizo de fibrica 1 hormigén visto cuya altura media serd de 50 cm. En rasantes con pendiente
acusada se formardn escalones con altura minima de 40 cm. y la maxima de 100 cm. Hasta la altora
media de 2,20 m., se dispondrd cerramiento didfano de cerrajeria formado por trama de barras de
acero liso de 6 mm. de didmetro formando cnadros de 10x10 cm. Los soportes verticales serdn de
acero. Se prohiben pilastras de hormigén o fabrica, salvo cuando sea preciso para empotrar registros

de instalaciones. Se adjunta detalle tipo del cerrarmmiento.

En el resto de linderos con otras parcelas, espacios verdes libres, caminos, arroyos, etc. se dispondra
de un cerramiento formado por un basamento macizo de fAbrica v hormigdén visto, de 50 cm de altura
media sobre el que dispondrd una cerca de tela metdlica o cualquier otro material permeable de
superior calidad y disefio, hasta alcanzar una altura media de 2,20 m.

F. Edificabilidad.
La suoperficie mdxima edificable serd de un metro cuadrado sobre metro coadrado (1,6 m%m?) de
parcela edificable y la ocupacién maxima viene definida por los retranqueos fijados en el apartado C.

G. Altura libre de pisos.

La altura libre de pisos serd en todas las plantas de tres (3) meltros, como mirmmo.

H. Nimero de plantas.

El nimero maximo de plantas serd cuatro (4) sobre rasante.

I. Dotacién de aparcamiento.

Se dispondran en el interior de cada parcela, estacionamientos de vso privado a razdn de una plaza

por cien metros cuadrados (100 m?) edificados.
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Se dispondrdn en el interior de las parcelas estacionamientos piiblicos a razdén de uno por cada
doscientos metros cuadrados (200 m”™) edificados.

A los efectos del cémputo de plazas de aparcamiento se entenderd que una plaza de vehiculo de
carga equivaldrd a 10 plazas de vehiculos ligeros, estableciéndose un maximo de 25% de plazas de
este tipo.

Se preverd al menos un 15 % de la reserva de plazas de aparcamiento para vehiculos grandes (Art.
1.4.10 del PGOU) vy una plaza por cada 40 o fraccién adicional para personas con movilidad
reducida (Art. 15 de la Ley de Accesibilidad y Supresién de Barreras de Castilla y Ledn).

4. CONDICIONES DE USO.
Se cumplirdn las condiciones establecidas en el Plan General para el uso industrial.

Se admiten como usos compatibles:

- Residencial: una vivienda por instalacién para uso de la propia actividad con superficie mdxima
de ciento cincuenta (150) metros cuadrados.
- Terciario:
- Oficinas en cualquier situacion.
- Comercio en cualquier situacion.
- Hospedaje en edificio exclusivo.
- Otros servicios terciarios, en plantas baja o inferior a la baja y superficie no superior al

diez por ciento (10 %) del total edificado.

Se admiten como usos alternativos:
- Terciario de oficinas o comercio en edificio exclusivo cumpliendo las condiciones

respectivas de uso.

- Dotacional en edificio exclusivo.
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DETALLE DE CERR AMIEMN:Bs con pendiente acusade se

formaran escalones con altura minima

FIGURA - 4 de 40 cms y maxima de 100 cms
RALTO1Z2

Con los presentes datos queda a juicio de los técnicos que suscriben suficientemente definida la
Modificacién Puntual del PGOU de Burgos relativa a la ordenacién detallada del sector S-26
“Villalonquéjar IV”.
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